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ბათუმი, უძრავი ქონების შეძენის მსურველებს მრავალფეროვან არჩევანს სთავაზობს. ქალაქში საცხოვრებელი უძრავი ქონების ბაზრის ტენდენციებით, იზრდება
როგორც გაყიდული უძრავი ქონების მოცულობა/კვ.მ, ასევე საშუალო ფასი/კვ.მ-ზეც. 2022 წლის პირველ და მეორე კვარტალში, ბათუმში სულ 306 397 კვადრატული
მეტრი საცხოვრებელი ფართი გაიყიდა, საშუალო ფასით $674 კვ.მ-ზე. თუმცა, 2023 წლის იმავე პერიოდში, გაყიდვების მოცულობა გაიზარდა 374,148 კვმ-მდე და
ამავდროულად, საშუალო ფასმა შეადგინა $876 კვ.მ-ზე (30% ზრდა წინა წლის იგივე პერიოდთან შედარებით).

2023 წლის I და II კვარტალში ბათუმის საცხოვრებელი უძრავი ქონების ბაზარი შეფასდა დაახლოებით $328 მილიონად, ხოლო 2022 წლის იმავე პერიოდში,
ღირებულება დაახლოებით $209 მილიონი იყო.

2
9

 8
5

4

4
7

 5
1

6

4
7

 8
2

7

5
9

 4
9

3

6
1

 6
0

6

6
0

 1
0

1

$614 $601
$675 $688

$733 $735

$0

$100

$200

$300

$400

$500

$600

$700

$800

0

10 000

20 000

30 000

40 000

50 000

60 000

70 000

გაყიდული კვ.მ-ის მოცულობა/იანვარი-ივნისი 2022

საშუალო ფასი/კვ.მ იანვარი-ივნისი 2022 

5
6

 8
5

3

7
0

 4
0

8

6
6

 9
4

5

5
7

 1
5

9

6
2

 9
9

1

5
9

 7
9

2

$860 $869
$843

$818

$914

$953

$700

$750

$800

$850

$900

$950

$1 000

0

10 000

20 000

30 000

40 000

50 000

60 000

70 000

80 000

გაყიდული კვ.მ-ის მოცულობა/იანვარი-ივნისი 2023

საშუალო ფასი/კვ.მ იანვარი-ივნისი 2023 



ბათუმის საცხოვრებელი უძრავი ქონების ბაზარზე 2023 წლის I და II კვარტალში, ზომების მიხედვით ყველაზე მოთხოვნადი იყო 50 კვ.მ-ზე ნაკლები ფართის ბინები,
რაც მთლიანად გაყიდული ფართის მოცულობის 58%-ს შეადგენს. 51-დან 70 კვ.მ-ზე ფართობის ბინები გაყიდვების 25%-ს შეადგენდა , ხოლო 71-დან 100 კვ.მ-ის
კატეგორიაში გაყიდვებმა 12% შეადგინა.

შედარებისთვის, 2022 წლის პირველი და მეორე კვარტლის პერიოდში, 50 კვ.მ-ზე ნაკლები ფართის ბინები გაყიდული მოცულობის 55%-ს შეადგენდა. 51-დან 70 კვ.მ-მდე
ფართობის ბინები კი 27%-ს და 71-100 კვ.მ-ის ბინებს 13%-იანი წილი ჰქონდათ.

გაყიდული უძრავი ქონების მოცულობა/კვ.მ ბინის ზომების 
მიხედვით, იანვარი-ივნისი 2023

გაყიდული უძრავი ქონების მოცულობა/კვ.მ ბინის ზომების 
მიხედვით, იანვარი-ივნისი 2022

*Source: NAPR; Cushman and Wakefield Georgia 
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ბინების ზომების განაწილების შესწავლისას 2023 წლის პირველ და მეორე კვარტალში გაყიდული ბინების მთლიან ღირებულებაში, 50 კვმ-ზე ნაკლები ფართის
ბინებმა ღირებულების 46% შეადგინა. 51-დან 70 კვ.მ-მდე ფართის ბინები მთლიან ღირებულებაში 26%-ს შეადგენდა, ხოლო 71-დან 100 კვ.მ-მდე კატეგორია 17%-ს.
აღსანიშნავია, რომ 201 კვ.მ.-ზე მეტი ფართის ბინების წილი ღირებულებაში 4%-მდე გაიზარდა 2022 წლის ანალოგიურ პერიოდთან შედარებით (2% 2022 წელს).

შედარებისთვის, 2022 წლის პირველ და მეორე კვარტალში 50 კვ.მ-ზე ნაკლები ფართის ბინები მთლიანი ღირებულების 44%-ს შეადგენდა. 51-დან 70 კვ.მ-მდე ფართის
ბინები 28%-ს, ხოლო 71-100 კვ.მ-ის ბინები 18%-ს. 201-დან 150 კვ.მ-მდე ფართის ბინები მთლიანი ღირებულების 7%-ს წარმოადგენდა, რაც 2023 წელს 6%-მდე შემცირდა.

გაყიდული უძრავი ქონების მოცულობა/კვ.მ მთლიანი ბაზრის 
ღირებულებაში, იანვარი-ივნისი 2023

გაყიდული უძრავი ქონების მოცულობა/კვ.მ მთლიანი ბაზრის 
ღირებულებაში, იანვარი-ივნისი 2022

*Source: NAPR; Cushman and Wakefield Georgia 

44%

28%

18%

7%

1% 2%

50 კვ.მ-ზე ნაკლები

51-70 კვ.მ

71-100 კვ.მ

101-150 კვ.მ

151-200 კვ.მ

201 კვ.მ-ზე მეტი

46%

26%

17%

6%

1% 4%

50 კვ.მ-ზე ნაკლები

51-70 კვ.მ

71-100 კვ.მ

101-150 კვ.მ

151-200 კვ.მ

201 კვ.მ-ზე მეტი

ბათუმის საცხოვრებელი უძრავი ქონების ბაზრის მიმოხილვა

Q1|Q2 2022-2023



ბათუმის საცხოვრებელი უძრავი ქონების ბაზარზე კვ.მ-ზე ფასების შესწავლისას, 2023 წლის ექვსთვიანი პერიოდის განმავლობაში ყველაზე მოთხოვნადი კატეგორია
$1000/კვმ-ზე დაბალი ფასის ბინები იყო, რაც ბაზრის 65%-ს შეადგენს. კვადრატულ მეტრზე ღირებულებით $1001-დან $1500 ბინები შეადგენდა გაყიდვების
დაახლოებით 20%-ს, ხოლო $1501-დან $2000-მდე ფასი წარმოადგენდა ბაზრის 9%-ს.

2022 წლის იმავე პერიოდში, ფასების დომინანტური კატეგორია იყო ბინები კვადრატულ მეტრზე $1000-ზე დაბალი ფასით, რაც გაყიდვების 81%-ს შეადგენს.
კვადრატულ მეტრზე $1001-დან $1500-მდე ფასიანი ბინები ბაზრის 12%-ს წარმოადგენდა, ხოლო კვადრატულ მეტრზე $1501-დან $2000-მდე ღირებულების ბინები
მხოლოდ 3%-ს.

გაყიდული უძრავი ქონების მოცულობა/კვ.მ ბინის კვ.მ-ზე 
ღირებულების მიხედვით, იანვარი-ივნისი 2022

გაყიდული უძრავი ქონების მოცულობა/კვ.მ ბინის კვ.მ-ზე 
ღირებულების მიხედვით, იანვარი-ივნისი 2023

*Source: NAPR; Cushman and Wakefield Georgia 
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სტრატეგიული განვითარების და კვლევების 
უფროსი
ი. ჭავჭავაძის გამზ. 72ა; 
ბიზნეს ცენტრი ვაკე პლაზა
თბილისი 0162
ტელ: +995 (0) 32 247 48 49
nino.maghradze@cushwake.ge

www.cushwake.ge

საბა ჩახვაშვილი

მონაცემთა ანალიტიკოსი
ი. ჭავჭავაძის გამზ. 72ა; 
ბიზნეს ცენტრი ვაკე პლაზა
თბილისი 0162
Tel: +995 (0) 32 247 48 49
saba.chakhvashvili@cushwake.ge

www.cushwake.ge

თამთა ჯანიაშვილი
კვლევების უფროსი ანალიტიკოსი
ი. ჭავჭავაძის გამზ. 72ა; 
ბიზნეს ცენტრი ვაკე პლაზა
თბილისი 0162
Tel: +995 (0) 32 247 48 49
tamta.janiashvili@cushwake.ge

www.cushwake.ge
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